位于锦华星光花园（二期）61套住宅公开转让公告〔2024〕014号
发布单位：苏州市公共资源交易中心

	项目名称
	位于锦华星光花园（二期）61套住宅公开转让

	项目编号
	SCJG20240018

	转让行为批准情况
	批准单位:苏州市人民政府国有资产监督管理委员会
批准时间:2024年01月04日

	内部决策情况
	2023年11月10日，苏州城投住房租赁有限公司董事会通过锦华星光花园（二期）住宅公开转让事宜。 2023年11月20日，苏州城市建设投资发展（集团）有限公司董事会通过苏州城投住房租赁有限公司所持锦华星光花园（二期）住宅公开转让事宜。

	挂牌日期
	挂牌起始日期：2024年03月08日
	挂牌终止日期：2024年04月08日

	转让方名称
	苏州城投住房租赁有限公司

	标的物概况
	苏州城投住房租赁有限公司本批61套房产位于苏州市姑苏区苏锦街道锦芸街336号锦华星光花园（二期），标的所在的平江新城作为苏州“一核四城”的正核心，北接相城区、西临高新区，更有地铁4号线、8号线（在建）等多种出行选择，周边坐拥平江万达、繁花中心、城市生活广场、苏大附一院等多个商业、行政及生活配套，即刻通达全城，助力美好生活。标的所在项目共建有4栋带电梯的高层住宅楼，土地性质为出让，土地用途为城镇住宅用地，土地使用期限为2091年6月3日止，房屋用途为成套住宅，整体项目于2023年9月交付使用，物业管理公司为苏州市属国企苏州城投集团的下属全资子公司苏州城投物业管理有限公司，物业费1.59元/平方米/月，停车费地面车位120元/月、地库车位150元/月。本批公开转让的住宅均以毛坯形式交付，无抵押、租赁等情况

	资产评估情况
	评估机构
	江苏拓普森房地产资产评估规划测绘有限公司

	
	评估报告书编号
	苏拓普评报字〔2023〕第00037号

	
	评估核准（备案）单位
	苏州市人民政府国有资产监督管理委员会

	
	评估基准日
	2023年10月26日

	
	转让标的对应评估值(万元)
	10832.7516

	特别事项说明
	1.公告期内可至小区实地看房，联系电话17511610831； 2.办理不动产变更登记过程中，契税、工本费及权证费等由受让方承担，土地增值税、企业所得税等由转让方承担，同时房屋首期住宅维修资金已由转让方支付（无需受让方另行承担）； 3.涉及房地产限购事宜，受让方需自行向不动产登记管理部门咨询，以确认是否具备购买资格，因受让方不具备参与转让的，造成不能办理过户手续，引起的所有经济、法律责任均由受让方承担； 4.本批公开转让的住宅可分套转让，意向受让方每支付一笔保证金仅可申请受让报名时的意向房源（若有多套意向房源，需支付相应笔数的保证金）； 5.所有房产均为现状交付，受让方不得以不了解标的情况为由拒绝按照现状接收本标的房产。

	转让参考价格
	人民币10832.7516万元(锦华星光花园1幢103室面积92.42平方米,转让参考价158.833万元； 

锦华星光花园3幢102室面积92.42平方米,转让参考价162.0215万元； 

锦华星光花园3幢202室面积92.42平方米,转让参考价164.5353万元； 

锦华星光花园3幢302室面积92.42平方米,转让参考价167.0954万元； 

锦华星光花园3幢402室面积92.42平方米,转让参考价168.7866万元； 

锦华星光花园3幢502室面积92.42平方米,转让参考价170.5241万元；

锦华星光花园3幢602室面积92.42平方米,转让参考价171.3929万元； 

锦华星光花园3幢702室面积92.42平方米,转让参考价172.2709万元； 

锦华星光花园3幢802室面积92.42平方米,转让参考价173.1489万元； 

锦华星光花园3幢902室面积92.42平方米,转让参考价174.0176万元； 

锦华星光花园3幢1002室面积92.42平方米,转让参考价174.8956万元； 

锦华星光花园3幢1102室面积92.42平方米,转让参考价175.7644万元； 

锦华星光花园3幢1202室面积92.42平方米,转让参考价176.6423万元； 

锦华星光花园3幢1302室面积92.42平方米,转让参考价177.5203万元； 

锦华星光花园3幢1402室面积92.42平方米,转让参考价178.3891万元； 

锦华星光花园3幢1502室面积92.42平方米,转让参考价179.2671万元； 

锦华星光花园3幢1602室面积92.42平方米,转让参考价180.1451万元； 

锦华星光花园3幢1702室面积92.42平方米,转让参考价181.0138万元； 

锦华星光花园3幢1802室面积92.42平方米,转让参考价181.8918万元； 

锦华星光花园3幢1902室面积92.42平方米,转让参考价182.7606万元； 

锦华星光花园3幢2002室面积92.42平方米,转让参考价183.6385万元； 

锦华星光花园3幢2102室面积92.42平方米,转让参考价184.0822万元； 

锦华星光花园3幢2202室面积92.42平方米,转让参考价184.5165万元； 

锦华星光花园3幢2302室面积92.42平方米,转让参考价184.9601万元；

锦华星光花园3幢2402室面积92.42平方米,转让参考价185.3853万元； 

锦华星光花园3幢2502室面积92.42平方米,转让参考价185.8289万元； 

锦华星光花园3幢2602室面积92.42平方米,转让参考价186.2633万元； 

锦华星光花园3幢2702室面积92.42平方米,转让参考价186.7069万元； 

锦华星光花园3幢2802室面积92.42平方米,转让参考价187.132万元； 

锦华星光花园3幢2902室面积92.42平方米,转让参考价187.5849万元； 

锦华星光花园3幢3002室面积92.42平方米,转让参考价168.7774万元； 

锦华星光花园3幢103室面积92.42平方米,转让参考价162.0215万元； 

锦华星光花园3幢203室面积92.42平方米,转让参考价164.5353万元； 

锦华星光花园3幢303室面积92.42平方米,转让参考价167.0954万元； 

锦华星光花园3幢403室面积92.42平方米,转让参考价168.7866万元； 

锦华星光花园3幢503室面积92.42平方米,转让参考价170.5241万元； 

锦华星光花园3幢603室面积92.42平方米,转让参考价171.3929万元； 

锦华星光花园3幢703室面积92.42平方米,转让参考价172.2709万元； 

锦华星光花园3幢803室面积92.42平方米,转让参考价173.1489万元； 

锦华星光花园3幢903室面积92.42平方米,转让参考价174.0176万元； 

锦华星光花园3幢1003室面积92.42平方米,转让参考价174.8956万元； 

锦华星光花园3幢1103室面积92.42平方米,转让参考价175.7644万元； 

锦华星光花园3幢1203室面积92.42平方米,转让参考价176.6423万元； 

锦华星光花园3幢1303室面积92.42平方米,转让参考价177.5203万元； 

锦华星光花园3幢1403室面积92.42平方米,转让参考价178.3891万元； 

锦华星光花园3幢1503室面积92.42平方米,转让参考价179.2671万元； 

锦华星光花园3幢1603室面积92.42平方米,转让参考价180.1451万元； 

锦华星光花园3幢1703室面积92.42平方米,转让参考价181.0138万元； 

锦华星光花园3幢1803室面积92.42平方米,转让参考价181.8918万元； 

锦华星光花园3幢1903室面积92.42平方米,转让参考价182.7606万元； 

锦华星光花园3幢2003室面积92.42平方米,转让参考价183.6385万元； 

锦华星光花园3幢2103室面积92.42平方米,转让参考价184.0822万元； 

锦华星光花园3幢2203室面积92.42平方米,转让参考价184.5165万元； 

锦华星光花园3幢2303室面积92.42平方米,转让参考价184.9601万元；

锦华星光花园3幢2403室面积92.42平方米,转让参考价185.3853万元； 

锦华星光花园3幢2503室面积92.42平方米,转让参考价185.8289万元； 

锦华星光花园3幢2603室面积92.42平方米,转让参考价186.2633万元； 

锦华星光花园3幢2703室面积92.42平方米,转让参考价186.7069万元； 

锦华星光花园3幢2803室面积92.42平方米,转让参考价187.132万元； 

锦华星光花园3幢2903室面积92.42平方米,转让参考价187.5849万元； 

锦华星光花园3幢3003室面积92.42平方米,转让参考价168.7774万元。

	受让方应具备的具体条件
	1.具有完全民事行为能力的自然人。 2.具有良好的财务状况和支付能力。 3.具有良好的商业信用。 4.意向受让人在报名截止时间前须向苏州市公共资源交易中心提交每套18.8万人民币保证金（保证金交纳截止时间为2024年4月8日16:00前，以实际到账时间为准）。 5.符合国家法律、法规规定的其他条件, 参与本次竞买不存在法律、法规、限购等规定禁止的情形。

	备查文件
	1、苏州城投住房租赁有限公司董事会决议（〔2023〕9号）
2、苏州城市建设投资发展（集团）有限公司董事会决议（苏城投董〔2023〕126号）
3、关于公开交易锦华星光花园（二期）房产的请示（苏城投〔2023〕267号）
4、关于同意公开交易锦华星光花园（二期）房产的批复（苏国资产〔2024〕2号）
5、苏州城投住房租赁有限公司拟房屋销售涉及的位于锦华星光花园120套房地产项目资产评估报告（苏拓普评报字[2023]第00037号）
6、国有资产评估项目备案表
7、锦华星光花园（二期）标的基本情况说明
8、标的物不动产权证
9、拟与受让方网签的《苏州市存量房买卖合同》模板
10、其他相关材料

	其他说明
	1.至本公告挂牌期满，若产生一个受让方时，由产权交易机构组织双方按挂牌价与买方报价孰高原则直接签约。如征集到两个及两个以上符合条件的意向受让方，则采用拍卖方式确定最终受让方，拍卖相关费用均由转让方承担。意向受让方在规定时间内请亲自至实地看房，充分了解转让标的实际情况，意向受让方交纳保证金参与竞买，即表明愿意按照转让标的实际状况竞买并已充分考虑瑕疵风险因素及其他综合因素，愿意按本转让公告要求参与本项目。 2.受让方可选择一次性或贷款方式支付房款，(1)受让方选择一次性付款的，须在成为受让方后5个工作日内将减去保证金部分后的剩余房屋价款支付到苏州市公共资源交易中心监管账户，并同步办理相关网签手续，后续流程按不动产登记管理部门相关规定办理；(2)受让方选择通过贷款支付转让价款的，须在成为受让方后5个工作日内办理相关网签手续，在网签审核通过后的5个工作日内办理资金托管手续，在办妥资金托管手续后的5个工作日内将不低于规定比例的、减去保证金部分后的剩余首付款支付到相关主管部门指定监管账户，并尽快联系银行或公积金管理中心办理贷款相关手续，自网签审核通过之日起20个工作日内若银行（公积金管理中心）仍未成功发放贷款的，受让方应在10个工作日内以其他形式补齐房屋尾款，否则转让方有权单方面与受让方解除房屋买卖合同，同时受让方按一定比例房屋价款向转让方支付违约金（详见届时签订的房屋买卖合同）。受让方支付至苏州市公共资源交易中心的保证金可在办结资金托管并支付剩余首付款后申请返还（等额无息）。不动产登记相关流程按主管部门有关规定办理。受让方须自行至银行和相关部门咨询，提前了解自身是否符合相关贷款政策，自行承担因未获得贷款而产生违约责任的风险。 3.意向受让方应于挂牌截止2024年4月8日16:00前办理登记报名手续，报名地点：苏州市平泷路251号城市生活广场西侧裙楼五楼公共资源交易中心，受理时间：上午9:00-11:00，下午13:00-16:00，不含节假日。登记报名期限结束后，将不再接受其他任何意向受让方报名。 4.意向受让方办理登记报名手续时需提交的相应材料，自然人包括：身份证复印件、《基本情况登记表》、《承诺书》、《关于资格文件的声明函》等。 5.本次公告仅为本次标的转让的简要说明。意向受让人在作出申请受让决定前，应仔细阅读本公告，以及《资产评估报告》和转让方提供的其他材料，并在本标的挂牌期间进行相应的尽职调查和风险评估，审慎决策。

	联系方式
	联系人
	杨先生、周女士、肖女士

	
	联系电话
	0512-69820837、69820835、69820852


