位于彤云嘉卉花园北区83套住宅公开转让公告[2023]045号
发布单位：苏州市公共资源交易中心
	项目名称
	位于彤云嘉卉花园北区83套住宅公开转让

	项目编号
	SCJG20230753

	转让行为批准情况
	批准单位:苏州市人民政府国有资产监督管理委员会
批准时间:2023年05月29日

	内部决策情况
	2023年4月11日，苏州城投住房租赁有限公司董事会通过彤云嘉卉花园北区住宅公开转让事宜。 2023年4月20日，苏州城市建设投资发展（集团）有限公司董事会通过苏州城投住房租赁有限公司所持彤云嘉卉花园北区住宅公开转让事宜。

	挂牌日期
	挂牌起始日期：2023年06月30日
	挂牌终止日期：2023年08月11日

	转让方名称
	苏州城投住房租赁有限公司

	标的物概况
	本批公开转让的83套住宅位于苏州市姑苏区白洋湾街道虎北路288号彤云嘉卉花园北区，该项目毗邻风景宜人、闹中取静的虎丘湿地公园，周边有地铁8号线虎殿路站（在建）、城市生活广场商圈、平江万达商圈、苏大附一院等生活配套。该项目共建有65栋带电梯的多层住宅楼，土地性质为出让，土地用途为城镇住宅用地，土地使用期限为2090年11月24日止，房屋用途为成套住宅，整体项目于2022年8月交付使用，物业管理公司为苏州城投物业管理有限公司，物业费1.71元/平方米/月，停车费地面车位120元/月、地库车位150元/月。本批公开转让的住宅均以毛坯形式交付，无抵押、租赁等情况。

	资产评估情况
	评估机构
	苏州天元土地房地产评估有限公司

	
	评估报告书编号
	苏天元评报字（2023）第 0011 号

	
	评估核准（备案）单位
	苏州市人民政府国有资产监督管理委员会

	
	评估基准日
	2023年03月27日

	
	转让标的对应评估值(万元)
	16208.4341

	特别事项说明
	1.本批公开转让的住宅限拥有大专及以上文凭的自然人申请受让； 2.公告期内每天9:00-16:00可预约看房，看房联系人：赵先生（13052221521）； 3.办理不动产变更登记过程中，契税、印花税、工本费及权证费由受让方承担，土地增值税、企业所得税等由转让方承担，同时相关首期住宅维修资金已由转让方支付（无需受让方另行承担）； 4.涉及房地产限购事宜，受让方需自行向不动产登记管理部门咨询，以确认是否具备购买资格，因受让方不具备参与转让的，造成不能办理过户手续，引起的所有经济、法律责任均由受让方承担； 5.本批公开转让的住宅可分套转让，意向受让方可申请受让其中的一套住宅； 6.所有房产均为现状交付，受让方不得以不了解标的情况为由拒绝按照现状接收本标的房产。

	转让参考价格
	人民币16208.4341万元(彤云嘉卉花园北区55幢101室房屋面积119.62平方米，转让参考价227.4694万元; 

彤云嘉卉花园北区56幢101室房屋面积94.46平方米，转让参考价183.2902万元; 

彤云嘉卉花园北区56幢102室房屋面积94.36平方米，转让参考价183.0961万元; 

彤云嘉卉花园北区56幢103室房屋面积94.36平方米，转让参考价183.0961万元; 

彤云嘉卉花园北区56幢104室房屋面积94.46平方米，转让参考价183.2902万元; 彤云嘉卉花园北区56幢201室房屋面积94.46平方米，转让参考价184.2159万元; 彤云嘉卉花园北区56幢202室房屋面积94.36平方米，转让参考价184.0209万元; 彤云嘉卉花园北区56幢203室房屋面积94.36平方米，转让参考价184.0209万元; 彤云嘉卉花园北区56幢204室房屋面积94.46平方米，转让参考价184.2159万元; 彤云嘉卉花园北区56幢301室房屋面积94.46平方米，转让参考价185.1416万元; 彤云嘉卉花园北区56幢302室房屋面积94.36平方米，转让参考价184.9456万元; 彤云嘉卉花园北区56幢303室房屋面积94.36平方米，转让参考价184.9456万元; 彤云嘉卉花园北区56幢304室房屋面积94.46平方米，转让参考价185.1416万元; 彤云嘉卉花园北区56幢401室房屋面积94.46平方米，转让参考价186.0673万元; 彤云嘉卉花园北区56幢402室房屋面积94.36平方米，转让参考价185.8703万元; 彤云嘉卉花园北区56幢403室房屋面积94.36平方米，转让参考价185.8703万元; 彤云嘉卉花园北区56幢404室房屋面积94.46平方米，转让参考价186.0673万元; 彤云嘉卉花园北区56幢501室房屋面积94.46平方米，转让参考价186.993万元; 彤云嘉卉花园北区56幢502室房屋面积94.36平方米，转让参考价186.7951万元; 彤云嘉卉花园北区56幢503室房屋面积94.36平方米，转让参考价186.7951万元; 彤云嘉卉花园北区56幢504室房屋面积94.46平方米，转让参考价186.993万元; 彤云嘉卉花园北区57幢101室房屋面积94.44平方米，转让参考价183.2514万元; 彤云嘉卉花园北区57幢102室房屋面积94.34平方米，转让参考价183.0573万元; 彤云嘉卉花园北区57幢103室房屋面积94.34平方米，转让参考价183.0573万元; 彤云嘉卉花园北区57幢104室房屋面积94.44平方米，转让参考价183.2514万元; 彤云嘉卉花园北区57幢201室房屋面积94.44平方米，转让参考价184.1769万元; 彤云嘉卉花园北区57幢202室房屋面积94.34平方米，转让参考价183.9819万元; 彤云嘉卉花园北区57幢203室房屋面积94.34平方米，转让参考价183.9819万元; 彤云嘉卉花园北区57幢204室房屋面积94.44平方米，转让参考价184.1769万元; 彤云嘉卉花园北区57幢301室房屋面积94.44平方米，转让参考价185.1024万元; 彤云嘉卉花园北区57幢302室房屋面积94.34平方米，转让参考价184.9064万元; 彤云嘉卉花园北区57幢303室房屋面积94.34平方米，转让参考价184.9064万元; 彤云嘉卉花园北区57幢304室房屋面积94.44平方米，转让参考价185.1024万元; 彤云嘉卉花园北区57幢401室房屋面积94.44平方米，转让参考价186.0279万元; 彤云嘉卉花园北区57幢402室房屋面积94.34平方米，转让参考价185.8309万元; 彤云嘉卉花园北区57幢403室房屋面积94.34平方米，转让参考价185.8309万元; 彤云嘉卉花园北区57幢404室房屋面积94.44平方米，转让参考价186.0279万元; 彤云嘉卉花园北区57幢501室房屋面积94.44平方米，转让参考价186.9534万元; 彤云嘉卉花园北区57幢502室房屋面积94.34平方米，转让参考价186.7555万元; 彤云嘉卉花园北区57幢503室房屋面积94.34平方米，转让参考价186.7555万元; 彤云嘉卉花园北区57幢504室房屋面积94.44平方米，转让参考价186.9534万元; 彤云嘉卉花园北区58幢101室房屋面积119.62平方米，转让参考价227.4694万元; 彤云嘉卉花园北区58幢102室房屋面积119.53平方米，转让参考价227.2982万元; 彤云嘉卉花园北区58幢103室房屋面积119.53平方米，转让参考价227.2982万元; 彤云嘉卉花园北区58幢104室房屋面积119.62平方米，转让参考价227.4694万元; 彤云嘉卉花园北区58幢201室房屋面积119.62平方米，转让参考价228.6177万元; 彤云嘉卉花园北区58幢202室房屋面积119.53平方米，转让参考价228.4457万元; 彤云嘉卉花园北区58幢203室房屋面积119.53平方米，转让参考价228.4457万元; 彤云嘉卉花园北区58幢204室房屋面积119.62平方米，转让参考价228.6177万元; 彤云嘉卉花园北区58幢301室房屋面积119.62平方米，转让参考价229.7661万元; 彤云嘉卉花园北区58幢303室房屋面积119.53平方米，转让参考价229.5932万元; 彤云嘉卉花园北区58幢304室房屋面积119.62平方米，转让参考价229.7661万元; 彤云嘉卉花园北区58幢401室房屋面积119.62平方米，转让参考价230.9144万元; 彤云嘉卉花园北区58幢403室房屋面积119.53平方米，转让参考价230.7407万元; 彤云嘉卉花园北区58幢404室房屋面积119.62平方米，转让参考价230.9144万元; 彤云嘉卉花园北区58幢501室房屋面积119.62平方米，转让参考价232.0628万元; 彤云嘉卉花园北区58幢502室房屋面积119.53平方米，转让参考价231.8882万元; 彤云嘉卉花园北区58幢503室房屋面积119.53平方米，转让参考价231.8882万元; 彤云嘉卉花园北区58幢504室房屋面积119.62平方米，转让参考价232.0628万元; 彤云嘉卉花园北区61幢101室房屋面积94.66平方米，转让参考价183.6783万元; 彤云嘉卉花园北区61幢102室房屋面积94.56平方米，转让参考价183.4842万元; 彤云嘉卉花园北区61幢103室房屋面积94.56平方米，转让参考价183.4842万元; 彤云嘉卉花园北区61幢104室房屋面积94.66平方米，转让参考价183.6783万元; 彤云嘉卉花园北区61幢201室房屋面积94.66平方米，转让参考价184.6059万元; 彤云嘉卉花园北区61幢202室房屋面积94.56平方米，转让参考价184.4109万元; 彤云嘉卉花园北区61幢203室房屋面积94.56平方米，转让参考价184.4109万元; 彤云嘉卉花园北区61幢204室房屋面积94.66平方米，转让参考价184.6059万元; 彤云嘉卉花园北区61幢301室房屋面积94.66平方米，转让参考价185.5336万元; 彤云嘉卉花园北区61幢302室房屋面积94.56平方米，转让参考价185.3376万元; 彤云嘉卉花园北区61幢303室房屋面积94.56平方米，转让参考价185.3376万元; 彤云嘉卉花园北区61幢304室房屋面积94.66平方米，转让参考价185.5336万元; 彤云嘉卉花园北区61幢401室房屋面积94.66平方米，转让参考价186.4613万元; 彤云嘉卉花园北区61幢402室房屋面积94.56平方米，转让参考价186.2643万元; 彤云嘉卉花园北区61幢403室房屋面积94.56平方米，转让参考价186.2643万元; 彤云嘉卉花园北区61幢404室房屋面积94.66平方米，转让参考价186.4613万元; 彤云嘉卉花园北区62幢301室房屋面积94.66平方米，转让参考价185.5336万元; 彤云嘉卉花园北区62幢302室房屋面积94.56平方米，转让参考价185.3376万元; 彤云嘉卉花园北区62幢303室房屋面积94.56平方米，转让参考价185.3376万元; 彤云嘉卉花园北区62幢304室房屋面积94.66平方米，转让参考价185.5336万元; 彤云嘉卉花园北区62幢401室房屋面积94.66平方米，转让参考价186.4613万元; 彤云嘉卉花园北区62幢402室房屋面积94.56平方米，转让参考价186.2643万元; 彤云嘉卉花园北区62幢403室房屋面积94.56平方米，转让参考价186.2643万元; 彤云嘉卉花园北区62幢404室房屋面积94.66平方米，转让参考价186.4613万元。)

	受让方应具备的具体条件
	1.具有完全民事行为能力的自然人。 2.具有大专及以上文凭。 3.具有良好的财务状况和支付能力。 4.具有良好的商业信用。 5.意向受让人在报名截止时间前须向苏州市公共资源交易中心提交每套23.3万人民币保证金（保证金交纳截止时间为2023年8月11日16:00前，以实际到账时间为准）。 6.符合国家法律、法规规定的其他条件, 参与本次竞买不存在法律、法规、限购等规定禁止的情形。

	备查文件
	1、苏州城投住房租赁有限公司董事会决议（〔2023〕4号）
2、苏州城市建设投资发展（集团）有限公司董事会决议（苏城投董〔2023〕48号）
3、《关于公开交易彤云嘉卉北区房产的请示》（苏城投〔2023〕94号）
4、《关于同意公开转让彤云嘉卉北区房产的批复》（苏国资产〔2023〕42号）
5、苏州城投住房租赁有限公司拟确定销售方案涉及的彤云嘉卉花园北区260套住宅市场价值项目资产评估报告[苏天元评报字（2023）第 0011 号]
6、国有资产评估项目备案表
7、标的基本情况说明
8、标的物不动产权证
9、拟与受让方网签的《苏州市存量房买卖合同》模板
10、其他相关材料

	其他说明
	1.本公告所转让标的均采用拍卖方式确定最终受让方，拍卖相关费用均由转让方承担。意向受让方在规定时间内请亲自至实地看房，充分了解转让标的实际情况，意向受让方交纳保证金参与竞买，即表明愿意按照转让标的实际状况竞买并已充分考虑瑕疵风险因素及其他综合因素，愿意按本转让公告要求参与本项目。 2.受让方可选择一次性或贷款方式支付房款，(1)受让方选择一次性付款的，须在成为受让方后5个工作日内至不动产登记管理部门与转让方办理网签手续，并于当日将房屋合同总价的全款支付到指定账户（不含已交纳的保证金），后续流程按不动产登记管理部门相关规定办理；(2)受让方选择通过贷款支付转让价款的，须在成为受让方后5个工作日内至不动产登记管理部门与转让方办理网签手续，并于当日根据房地产购买、贷款相关政策要求，将不低于规定比例的首付款支付到指定账户（不含已交纳的保证金），并尽快联系银行或公积金管理中心办理贷款的相关手续，自网签之日起30个工作日内若受让方未将银行（公积金中心）同意贷款的审核意见书递交给转让方，转让方有权与受让方解除房屋买卖合同并扣除受让方支付的保证金作为违约金。受让方支付至苏州市公共资源交易中心的保证金可在托管资金全额到账后申请返还（等额无息）。后续流程按不动产登记管理部门相关规定办理。在完成转让标的变更登记手续后，转让方将转让标的交付给受让方。受让方须自行至银行和相关部门咨询，提前了解自身是否符合相关贷款政策，自行承担因未获得贷款而产生违约责任的风险。 3.意向受让方应于2023年8月11日16:00前办理登记报名手续，报名地点：苏州市平泷路251号城市生活广场西侧裙楼五楼公共资源交易中心，受理时间：上午9:00-11:00，下午13:00-16:00，不含节假日。登记报名期限结束后，将不再接受其他任何意向受让方报名。 4.意向受让方办理登记报名手续时需提交的相应材料，自然人包括：身份证复印件、《基本情况登记表》、《承诺书》、《关于资格文件的声明函》、学历证书复印件等。 5.本次公告仅为本次标的转让的简要说明。意向受让人在作出申请受让决定前，应仔细阅读本公告，以及《资产评估报告》和转让方提供的其他材料，并在本标的挂牌期间进行相应的尽职调查和风险评估，审慎决策。

	联系方式
	联系人
	周女士，肖女士

	
	联系电话
	0512-69820835，69820852


